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Selbstandige Senioren

Das neue barrierefreie Wohnzentrum Etztal am Starnberger See schiitzt die Privatsphare der Bewohner

Von Sebastian Hepp

,Land voraus — Neues Wohnen auller-
halb der Metropolen® lautete das Thema
des Wohnprojektetages Bayern 2011,
den die Oberste Baubehorde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern un-
langst in Kooperation mit der Bayeri-
schen Architektenkammer veranstaltete.
Auch in den landlichen Regionen Bay-
erns, so ein Schwerpunktthema der Ver-
anstaltung, sei das Wohnen durch den
Strukturwandel, demographische Verin-
derungen und die energetischen Heraus-
forderungen im Umbruch. *

Ein Beispiel fiir barrierefreies Wohnen
im Alter mit sozialer Unterstitzung ist
das Wohnzentrum Etztal in Berg am
Starnberger See. Das im Marz dieses Jah-
res fertiggestellte, aus drei Hiusern mit
insgesamt 26 Mietwohnungen bestehen-
de Ensemble befindet sich am Ortsrand
der Gemeinde. Umgeben ist es iberwie-
gend von Einfamilienhdusern und Dop-
pelhaushélften mit Sattel- und Walmda-
chern. Die Gemeinde Berg erkannte
schon friith den Bedarf an einer speziell
auf die Bediirfnisse dlterer Menschen zu-
geschnittenen Wohnform und leitete ge-
meinsam mit dem Verband Wohnen im
Kreis Starnberg die Planung einer alten-
gerechten Wohnanlage mit Betreuungs-
einrichtung in die Wege. Nachdem sich
ein geeignetes Grundstiick gefunden hat-
te, wurde im Rahmen eines Architekten-
wettbewerbs der Entwurf der Architek-
ten Schinharl Hoss Amberg aus Min-
chen filir die Planung und Umsetzung des
Projekts ausgewihlt,

+Die Wohnungen sind iiberwiegend o6f-
fentlich geforderte, sie entsprechen den
Anforderungen der Firderrichtlinien
der Regierung von Oberbayern”, berich-
tete Brigitte Servatius, Vorsitzende des
Verbandes Wohnen im Landkreis Starn-
berg und Erste Biirgermeisterin der Ge-
meinde Gauting. So seien die Raumlich-
keiten und das Wohnumfeld baulich und
technisch den Bediirfnissen der ilteren
Bewohner angepasst, barrierefrei und
zum Teil auch rollstuhlgerecht erstellt
worden. Und die Sozialstation im Erdge-
schoss gewilhrleiste eine optimale Betreu-
ung der Bewohner. ,Ins Altersheim geht
man im Durchschnitt mit 85 Jahren", sag-
te Servatius. Eine altersgerechte und bar-
rierefreie Einrichtung wie das Wohnzen-
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trum Etztal sei in vielen Fillen eine gute
Alternative zum Umzug ins Altersheim.
,Altersgerechtes Wohnen ist allerdings
nicht gleichbedeutend mit betreutem
Wohnen in einem Pflegeheim®, stellte sie
klar. Vielmehr biete sich den Bewohnern
bei einem Wohnzentrum nur die Moglich-
keit, auch die Pflegeangebote der Sozial-
station in Anspruch zu nehmen.

Die Gesamtkosten der Wohnanlage in
Berg bezifferte Servatius auf circa 4,5
Millionen Euro, den Foérderbetrag von
Seiten des Landkreises auf 1,5 Millionen
Euro. Die Mietpreise im Wohnzentrum
Etztal liegen nach ihren Angaben bei den
geforderten Wohnungen zwischen 4,75
und 6,75 Euro pro Quadratmeter. ,Die
nicht gefoérderten Wohnungen mit Mie-
ten von 8,50 Euro pro Quadratmeter be-
kommt man auch unter die Leute®, er-
ginzte Servatius in Anspielung auf die
zahlreichen gut betuchten Blrger im
Kreis Starnberg.

Laut Architekt Michael Amberg dient
die Betreuungseinrichtung im Erdge-
schoss nicht nur den Bewohnern, son-
dern auch der Gemeinde Berg als sozia-
les Zentrum fiir die dltere Generation.
Der Sinn einer solchen Regelung steht
fiir ihn auBer Frage, da vor allem kleine-
re Gemeinden im lindlichen Bereich, die
iiber keine stationiren Langzeitpflege-
einrichtungen verfligten, auf ein breites

Angebot ortsnaher ambulanter Pflege-
leistungen angewiesen seien. In den ver-
gangenen fiinf Jahren habe sein Architek-
tenbiiro mehr als 300 altersgerechte Woh-
nungen in Bayern realisieren kénnen, be-
richtete der Architekt.

Das Wohnzentrum Etztal in Berg habe
sich in das Ortsbild der Gemeinde mit ih-
rer kleinteiligen Bebauung gut einge-
fligt, erginzte er. Die drei jeweils dreige-
schossigen Hauser mit ihren nach Sud-
westen ausgerichteten Wohnungen wiir-
den ein priagnantes Ensemble bilden und
seien in das Gelinde harmonisch einge-
bunden. Die Anordnung der Baukérper
ermogliche ein hohes Mall an Privatspha-
re in den Wohnungen, die Ausblicke in
grine Freibereiche erdffnen wiirden.

Fiir mehr Miteinander
soll die Bauweise des
Wohnzentrums sorgen —
die Architekten haben
die Eingangsbereiche
der Wohnungen als Lau-
benginge gestaltet, die
zur Kommuntkation
einladen sollen. Aufler-
dem gibt es einen Innen-
hof, der fiir Begegnun-
gen und zur Erholung
gedacht ist.
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Laut Amberg ist es eine wichtige Aufga-
be der architektonischen Gestaltung ge-
wesen, Riume und ein Ambiente fir
Kommunikation und Identifikation zu
schaffen. So entstiinden in dem von den
Gebiuden umschlossenen ruhigen Innen-
hof ,,Zonen der Kommunikation und des
sozialen Miteinanders®”. Die iiber Lau-
benginge erschlossenen Wohnungsein-
gange seien jeweils zuriickgesetzt und ga-
ben Platz fiir Nischen frei. Diese kénnten
als zweite Balkone genutzt werden und
seien durch den jeweiligen Mieter indivi-
duell gestaltbar. Dem Wohnraum sei je-
weils eine grofiziigige Loggia vorgela-
gert, die den Bewohnern Schutz vor unge-
wollten Einblicken ermoglichen und dar-
iiber hinaus Sonnen- und Schallschutz
bieten soll.

Die Wohnungen selbst wurden dem Ar-
chitekten zufolge offen gestaltet. Auf die-
se lief sich der Anteil an Tiiren gering hal-
ten; die Bewegungsfreiheit sei optimiert
worden. Die Bédder konnten wahlweise
mit Wanne oder bodengleicher Dusche
ausgestattet werden und seien auf kur-
zem Weg vom Schlafzimmer aus erreich-
bar. ,Das selbstindige Wohnen steht bei
dieser Wohnanlage im Vordergrund®, be-
tonte Amberg. So miisse beispielsweise
vom Offentlichen Gehweg bis zur Ein-
gangstiir keine Schwelle {iberwunden
werden.
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